Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3386/30/2023

O obvyklé cené podilu o velikosti 1/3 nemovitosti - pozemku parc.¢. St. 65 jehoz
soucasti je stavba: Staré Mésto, €.p. 39, rodinny diim, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, v
katastralnim izemi Staré Mésto u Bruntalu, obec Staré Mésto, okres Bruntal, zapsano na LV €. 98.

Objednatel posudku: Mgr. Blanka Brezinova
Dr.E.Benese 1497/21
792 01 Bruntal

Ukel posudKu: Exekuéni ptikaz ¢.j.: 200 EX 1097/07-67.
Obvyklé cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 17.4.2023 vypracoval:
Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 13 stran textu a 7 stran piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢ing 17.04.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky tkol o obvyklé cené podilu 1/3 nemovitosti - pozemku parc.¢. St. 65 jehoz soucasti
je stavba: Staré¢ Mé&sto, €.p. 39, rodinny diim, vSe se vS§emi soucastmi a ptislusenstvim, v katastralnim
uzemi Staré Mésto u Bruntélu, obec Staré Mésto, okres Bruntal, zapsano na LV €. 98.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérG prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni diisledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouZzita vyhlaSka Ministerstva financi ¢. 337/2022Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.04.2023 za pfitomnosti znalce a manzelky povinného.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.2.2023 vyhotoveny dalkovym pfistupem, LV €. 98;
- kopie katastralni mapy;

- informace a idaje ziskané od spolumajiteli ocefiované nemovitosti;

- skute¢nosti zjisténé na miste.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa predmétu ocenéni: Staré Mésto 39
792 01 Staré Mésto

LV: 98

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Bruntal

Obec: Staré Mésto



Katastralni Gzemi: Staré Mésto u Bruntalu
Pocet obyvatel: 919
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 755,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznic¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stfedisko, nebo Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 209,00 K&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je podil o velikosti 1/3 na nemovitosti - pozemku parc.c. St. 65 jehoz
soucasti je stavba: Staré Mésto, C.p. 39, rodinny diim, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, v
katastralnim izemi Staré Mésto u Bruntalu, obec Staré M¢sto, okres Bruntal, zapsano na LV €. 98.

Ocenovana nemovitost — se nachazi na okraji zastavéné Casti obce Staré M¢sto, okr. Bruntal.
Ocenovany pozemek parc.c. St. 65 a rodinny dim ¢.p. 39 s prisluSenstvim tvoii dohromady jeden
funkéni celek.

Rodinny diim ¢&.p. 39 — jedné se o zdény, samostatné stojici objekt, bez podsklepeni s jednim NP a
Sikmou sedlovou stfechou s vyuzitym podkrovim. Objekt ma zastavénou plochu cca 134m2,
dispozicné je feSen jednou byt. jednotkou 4+1. Vstup do ¢asti objektu umoznila spolumajitelka
oceniované nemovitosti (vstup do podkrovi a dvou pokoji v 1.NP nebyl umoznén). Dle sdéleni je
objekt cca zroku 1940. Nové€ji jsou patrné vymeény oken za plastovd, novéjsi koupelna a WC
(obklady, dlazby, sanita), instalovana byla zanovni kuch. linka, provedeny byly ¢astecné vymény
podlahovych krytin. Celkové je dim v primérném technickém stavu. Objekt je napojen na vetfejné
ing. sité — elektro, voda. Splaskova kanalizace je svedena do zumpy. Uzitnd plocha objektu je cca
180m2. Zaklady jsou betonové, svislé kce zdéné, stropy s rovnymi podhledy, stiecha Sikma, krytina
eternitova, klempitské prvky z pz. plechu, vnéjsi a vnitini omitky hladké, podlahy plovouci, ker.
dlazby nebo PVC, koupelna a WC jsou bézné vybaveny (obklady, dlazby, sanita), vytapéni je Gistfedni
s kotlem na tuha paliva, v kuchyni je kuch. linka.

Ptislusenstvi objektu RD &.p. 39 tvori:

- hospodarské budova na p.¢. St. 39 — jednopodlazni zdény objekt s Sikmou sedlovou stiechou, objekt
je obdobného stati jako objekt RD. Hospodaiska budova ma zastavénou plochu cca 55m2. Objekt je
v prumérném technickém stavu s mensi udrzbou;

- ptipojky ing. siti, zumpa, oploceni pozemku.

Pozemek parc.¢. St. 65 je rovinaty, nezastavénd ¢ast pozemku je uzivana jako zahrada s trvalymi
porosty.



3.2. Obsah

1. Rodinny dim ¢.p. 39 - podil 1/3
2. Pozemek parc.¢. St. 65 - podil 1/3

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky ¢. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb. a ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00

6. Povodnové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100- 1II 0,95
leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1III 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00
ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + Y. P;)=1,007

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + Y. Pi)=1,007

i=1
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Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a cel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové Casti obce I -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: II -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyrazné vyssi I 0,30

skute¢né realizované ceny srovnatelnych nemovitosti.

11
Index polohy Ip=Pi *(1+> Pi)=1,242

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,251

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,251

1. Rodinny diim €.p. 39 - podil 1/3

1.1. byt

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 83 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24): 1 874,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.NP: = 138,00 m*
Podkrovi: = 121,00 m?
Nazev podlazi Zastaveénad plocha Konstrukéni vyska
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1.NP: 138,00 m? 2,90 m

Podkrovi: 121,00 m? 2,60 m
Obestavény prostor
1.NP: (138)*(0,1+2,90) 414,00 m*
Podkrovitzastieseni:  (121)*(1+3,8/2) = 350,90 m*
Obestavény prostor - celkem: = 764,90 m*
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 138,00 m?
Zastaveéna plocha vSech podlazi: 7P 259,00 m?
Podlaznost: ZP/7ZP1=1,88
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nézev znaku C. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby: samostatny rodinny diim I 0,00
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo I 0,00
3. Tloustka obvod. stén: 45 cm 11 0,00
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): ptipojka elektro, voda a odkanalizovani 11 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zpusob vytapeni stavby: ustiedni, etazové, dalkové I 0,00
7. Zakl. prislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni I 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gpravy: standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvotici ptislusenstvi k RD: standardni pfislusenstvi  III 0,10
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 II 0,00
celkem
12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00
13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient pro stafi 83 let:
s=1-0,005* 83 = 0,585
Koeficient staii s nemtize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,600 = 0,566
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,007

Index polohy pozemku Ip = 1,242

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 874,- K&/m® * 0,566 = 1 060,68 K&/m®
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CSp=OP * ZCU * It * Ip = 764,90 m* * 1 060,68 K&/m?> * 1,007 * 1,242=1 014 705,72 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1014 705,72 K¢&
Rodinny diim &.p. 39 - podil 1/3 - vychozi cena pro vypocet = 1014 705,72 K¢
vlastnického podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3
Rodinny diim &.p. 39 - podil 1/3 - zjiSténa cena = 338 235,24 K¢

2. Pozemek parc.C. St. 65 - podil 1/3

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,007
Index polohy pozemku Ip = 1,242

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1It * Io * Ip = 1,007 * 1,000 * 1,242 = 1,251

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[alé‘é'/;%r]la Index  Koef. [flpgé /;f%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek

§ 4 odst. 1 209,- 1,251 261,46

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K¢/m?) [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a St. 65 546 261,46 142 757,16
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 546 142 757,16
Pozemek parec.¢€. St. 65 - podil 1/3 - vychozi cena pro vypocet = 142 757,16 K¢é
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3



Pozemek parc.¢. St. 65 - podil 1/3 - zjiSténa cena celkem

Rekapitulace
1. Rodinny dim ¢.p. 39 - podil 1/3

2. Pozemek parc.¢. St. 65 - podil 1/3

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Ttistaosmdesatpéttisicosmsetdvacet K¢

47 585,72 K¢

338 235,- K¢
47 586,- K&

385 821,- K¢

385 820,- K¢



4.2) Porovnavaci hodnota nemovitosti

1. srovnatelna nemovitost
R B T

N

TStela.
reality

Realizovany prodej 04/2022 (V-1524/2022-801), ValSov €.p. 14 - rodinny dim, obytna plocha 113 m2,
plocha pozemku 1079 m2, ValSov, okres Bruntal. Jedna se o samostatny, ¢astecné podsklepeny dim se
sedlovou stfechou. Dim je v pavodnim stavu - vhodny k rekonstrukci podle vlastnich pfedstav, ktera byla
zahajena (bouraci prace). Vytapéni kamny na tuha paliva, ohfev teplé vody zajistén elektrickym bojlerem,
voda obecni, odpad sveden do jimky. Nemovitost stoji v klidné a Zadané lokalité obce.

Uzitna plocha: 150m2, plocha pozemku: 1079m2.
Realizovany prodej 04/2022: 1.450.000,- K¢&. (9.667,- KE/mM2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité jako ocefiovana nemovitost; uvedeny dim je ve
srovnatelném technickém stavu, mensi velikost a uzitna plocha — Uprava jednotkové ceny koeficientem
0,90; vétsi plocha pozemkU - uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 8.265,- KE/m2 uzitné plochy.



2. srovnatelna nemovitost

v

il Y
4 E )

Realizovany prodej 10/2022 (V-3316/2022-801) - samostatné stojici, zdény rodinny dim o vnitfni souasné
dispozici 3+KK v obci Dlouha Stran, okr. Bruntal. Ve vyvySeném pfizemi v pravém kfidle se nachazi velka
kuchyné, pokoj. V levém kfidle dal$i pokoj a z chodby pfistupna koupelna, wc, vstup na pidu atd. V padnim
prostoru je mozno vybudovat dalSi 2-3 pokoje. Dim se nachazi na klidném a krasném misté v nepfimém
sousedstvi, polosamota. K nemovitosti patfi vlastni pozemek o vyméfe 1459m2. Dim je napojeny na
elektfinu, voda z vlastni studny. Nemovitost ma lokalni zdroje topeni v kazdém pokoji a nema vybudovanou
kanalizaci / jimku. K domu patfi rovnéz stodola.

Uzitna plocha: 180m2, plocha pozemku: 1459m2.
Realizovany prodej 10/2022: 1.830.000,- K¢&. (10.167,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité jako ocenovana nemovitost; uvedeny dim je ve
srovnatelném technickém stavu, srovnatelna velikost a uzitnd plocha; vétsSi plocha pozemku - Uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 9.150,- KE/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost
o & [

Realizovany prodej 03/2021 (V-870/2021-831) - rodinny o dispozici 3+1 s prostornou zahradou o rozloze
2600 m2 v klidné &asti obce Cakova, okr. Bruntal. Dim je ¢astedné zdé&ny a asteéné dfevény - srub na
kterém je omitka. Dim ma plastova okna, elektfinu v médi, novou kuchynskou linku s my¢kou, koupelnu po
rekonstrukci a jinak b&Zné udrzovany. K vytapéni domu slouzi automaticky kotel na uhli nebo se da v ném
topit i dfevem. Druhym zdrojem vytapéni je plynovy kotel, ohfev vody zajistuje bud’ automaticky kotel a nebo
plynovy kotel. Dim ma vlastni studnu, garaz.

UZitna plocha: 170m2, plocha pozemku: 2600m2.
Realizovany prodej 03/2021: 2.540.000,- K¢. (14.941,- K&/mM2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité jako ocefiovana nemovitost; uvedeny dim je ve vyrazné
lepSim technickém stavu — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80, srovnatelna velikost a uzitna plocha;
vétSi plocha pozemku - Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,85.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 10.160,- K&/m2 uzitné plochy.

YVyhodnoceni srovnavaci metody:

Srovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 8.265,- az 10.160,- K&/m?2 podlahové plochy

Vyslednou jednotkovou cenu ocenované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedeného
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 9.192,- K&/m?2 podlahové plochy
180m2 (zapocitatelné uzitné plochy ocenovaného rodinného domu) x 9.192,- Ké¢/m2 =
1.654.560,- K¢

- uprava ceny ve vlastnickém podilu 1/3: 1.654.560,- K¢ x 1/3 = 551.520,- K¢
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5. ODUVODNENI

Rekapitulace
Zjisténa cena 1/3 nemovitosti (cena podle cen. predpisu) 385.820,- K¢
Porovnavaci hodnota 1/3 nemovitosti 551.520,- K&

Odhad obvyklé ceny je proveden na zakladé¢ odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s pfedpokladanym vyhledem na nékolik rokd,
dale na vnéj$i 1 vnitini vlivy, tj. napt. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi
lokality, ob¢anska vybavenost, demografické podminky, stabilita izemi ve vztahu k izemnimu planu,
zivotni prostiedi, atd.

Vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investiénim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v

oblasti obdobnych realit navrhuji

soucasnou obvyklou cenu podilu 1/3 nemovitosti

pozemku parc.¢. St. 65 jehoZ soucasti je stavba: Staré Mesto, €.p. 39, rodinny diim, vSe se vSemi
soucastmi a prislusenstvim, v katastralnim izemi Staré Mésto u Bruntalu, obec Staré¢ Mésto, okres
Bruntal, zapsano na LV ¢. 98, podle tohoto znaleckého posudku k datu ocenéni 17.4.2023 po
zaokrouhleni na:

552.000,- K¢.
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6. ZAVER

I) Nemovita véc, které se vykon tyka:

Podil o velikosti 1/3 na nemovitosti - pozemku parc.¢. St. 65 jehoz soucasti je stavba: Staré
Megsto, €.p. 39, rodinny diim, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, v katastralnim uzemi
Staré Mésto u Bruntalu, obec Staré M¢sto, okres Bruntal, zapsano na LV ¢. 98.

II) PrisluSenstvi nemovité véci, které se vykon tyka:

- hospodéiska budova na p.¢. St. 39 — jednopodlazni zdény objekt s Sikmou sedlovou stiechou,
objekt je obdobného stafi jako objekt RD. Hospodaiska budova ma zastavénou plochu cca
55m2. Objekt je v primérném technickém stavu s mensi udrzbou;

- ptipojky ing. siti, zumpa, oploceni pozemku.

IIT) Vysledna cena nemovité véci (I.) a jejiho prislusenstvi (IL.), které se vykon tyka:

552.000,- K¢.

IV) Znama vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

Na LV ¢&. 98 je v ¢asti C zapsano vécné bfemeno uzivani ve prospéch p. Margity
Gerychové. Dle sdéleni exekutorského Gfadu tato opravnénd jiz zemiela. Vécné biemeno
zaniklo (dosud nebyl proveden vymaz vécného biemene v KN).

V Hlu¢ing, 17.4.2023

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlucin — Darkovicky
tel.: 731 645 931

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze dne 13.4.2006, ¢.j. Spr. 1790/06
pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Seznam ptiloh

1. Fotodokumentace - 2 strany;

2. Vypis z katastru nemovitosti - 3 strany;
3. Kopie katastralni mapy - 1 strana;

4. Mistopis - 1 strana.
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